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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
1. INTRODUCAO

O presente Estudo Técnico Preliminar - ETP é elaborado em atendimento ao disposto no artigo
18, inciso I, da Lei n°® 14.133/2021, com a finalidade de demonstrar o interesse publico, a
viabilidade técnica, juridica e econdmica, bem como subsidiar a futura licitacdo para
concessao de uso, a titulo oneroso, de bem imével integrante do patriménio ptublico municipal.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

Verifica-se a necessidade de disponibilizacdo de espaco adequado para exploracado de
atividade comercial de comidas e bebidas (bar/lanchonete) nas dependéncias do Centro
Fisico, Educacional e de Lazer “Dr. José Caubi Campelo Bessa”, com o objetivo de atender
aos frequentadores que utilizam o local.

A inexisténcia de estabelecimento comercial no espaco compromete a comodidade e a
permanéncia do publico, especialmente em atividades esportivas, recreativas e eventos
institucionais. A concessao de uso do imével permite suprir essa demanda sem gerar custos
diretos ao Municipio, promovendo melhor aproveitamento do patriménio publico.

3. ALINHAMENTO AO PLANEJAMENTO DA ADMINISTRACAO

A concessao de uso encontra-se alinhada as diretrizes de gestao patrimonial e de eficiéncia
administrativa, além de estar expressamente autorizada pela Lei Municipal n° 2.734, de 10
de dezembro de 2025, atendendo ao planejamento estratégico da Administracdo Municipal
quanto a valorizacao e uso racional de bens publicos.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
A concessao devera observar, entre outros, os seguintes requisitos:

e exploracao exclusiva de atividades de comércio de comidas e bebidas (bar/lanchonete);

e cumprimento das normas sanitarias, ambientais, de seguranca, trabalhistas e
tributarias;

e manutencao do imovel em adequadas condicoes de conservacao, higiene e seguranca;

e respeito a capacidade maxima de lotacdo e as regras de funcionamento do Centro
Fisico;

e pagamento mensal da outorga minima fixada pela Administracao.

5. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

A solucao adotada consiste na concessao de uso onerosa, com encargos e condicoes, do imoével
publico descrito no Termo de Referéncia, mediante procedimento licitatério do tipo maior
oferta.

Tal modelo permite que a iniciativa privada realize os investimentos necessarios a instalagéao
e operacao do estabelecimento, enquanto o Municipio preserva a titularidade do bem, fiscaliza
o uso adequado e aufere receita mensal.
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6. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DA SOLUCAO

A concessao de uso onerosa mostra-se a alternativa mais adequada, eficiente e vantajosa para
a Administracao Publica, pois:

evita dispéndios orcamentarios com implantacéo e operacao do servigo;
transfere ao concessionario os riscos e custos da atividade economica;

gera receita continua ao erario;

assegura atendimento as necessidades da populacao usuaria do Centro Fisico;
e preserva o interesse publico e o controle administrativo sobre o bem.

Outras alternativas, como a exploracdo direta pelo Municipio ou a cessdo gratuita,
mostraram-se menos vantajosas sob os aspectos econémico e administrativo.

7. ESTIMATIVA DE VALOR E JUSTIFICATIVA DO PRECO

O valor minimo mensal da concesséo foi fixado em R$ 840,00 (oitocentos € quarenta reais),
com base em avaliacdo administrativa e parametros de mercado para imoveis de
caracteristicas semelhantes, considerando a localizacdo, a area disponivel, a infraestrutura
existente e a finalidade comercial.

A licitacao pelo critério de maior oferta assegura a obtencdo da proposta mais vantajosa para
a Administracao.

8. RESULTADOS PRETENDIDOS
Com a concessao de uso, espera-se:

melhoria da infraestrutura de apoio aos usuarios do Centro Fisico;
aumento do conforto e da permanéncia do publico;

valorizacdo do patrimoénio publico;

geracao de receita municipal;

estimulo a atividade econdémica local.

9. PROVIDENCIAS PREVIAS A LICITACAO
Como providéncias preliminares, deverao ser adotadas:

designacao de gestor e fiscal do contrato;

elaboracao e aprovacao do Termo de Referéncia e do Edital;
definicao das clausulas contratuais e das condicoes de fiscalizacao;
verificacdo da disponibilidade juridica do imével.

10. ANALISE DE RISCOS
Os principais riscos identificados sao:

e descumprimento das obrigacdes contratuais pelo concessionario;
e uso inadequado do imovel,
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e impacto negativo ao sossego publico.

Tais riscos serdo mitigados por meio de clausulas contratuais especificas, fiscalizacao
continua e aplicacao das sancoes previstas na Lei n°® 14.133/2021.

11. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Conclui-se que a concessao de uso do imoével publico é técnica, juridica e economicamente
viavel, atendendo ao interesse publico, aos principios da Administracado Publica e as
exigéncias da Lei n° 14.133/2021, estando o processo devidamente instruido para
prosseguimento da fase licitatéria.



